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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات  .أ
للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة 

يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة في كراســة الشــروط 
 Furas.momra.gov.saوالمواصفات إلكترونياً وذلك عن طريق الموقع الالكتروني 

او عن طريق تطبيق الأجهزة الذكية " فرص " بإستثناء أصل خطاب الضمان البنكي 
فيقدم الأصل في ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب عليه اسم 
المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس في الموعد والمكــان المعلــن عنــه 

لضمان البنكي في الموقع الالكترونــي المشــار ا  من  ةلفتح المظاريف مع ارفاق صور
 .إليه

المستند مسلسل 
ــل  هــــ
مرفق؟

ــل  هـــــ
مختوم؟

نموذج العطاء1

2
توكيل رسمي موثــق ذإذا قــام بــالتوقيع علــى 

 العطاء ومرفقاته شخص غير مقدم العطاء(

3
إثبات أن المســئول عــن الشــركة أو وكيلهــا 

 وقيع لتل ةيالذي وقع على العطاء لديه الصلاح 

4
صورة سارية المفعول من السجل التجاري ذفي 

 حالة الشركات والمؤسسات(

5
ــي إذا كــان  صــورة رخصــة الاســتثمار الأجنب

 المستثمر غير سعودي

6
وإدارة  بتشــغيلصور شهادات الخبــرة الخاصــة  

 والمراكز التجارية. السكنية المجمعات

7
 ةس ــخطاب ضمان من بنــك معتمــد لــدى مؤس

 قد العربي السعوديلنا

كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها8
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تعريف المفردات الواردة بكراسة   .ب 
 الشروط والمواصفات 

التجاري المراد إقامتــه وتشــغيله وإدارتــه مــن   هو المجمعالمشــروع:.
التجــاري   الســكني  أو المجمــع  المستثمر بالموقع المحــدد.
 ه.يلشغتوالقائم والمطلوب إدارته 

وقعها، والتي يقام عليها هو أرض تـحدد الأمانة أو البلدية م:العقار
 ســكني  التجــاري، أو مبنــى قــائم لمجمــعالســكني  المجمع  
 تجاري.

هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشــاط إنشــاء وإدارة المستثمر:  
 التجارية. السكنية وتشغيل المجمعات

التى تقــدم عرضــاً لــدخول   ركةالش  بقصد به المؤسسة أومقدم العطاء: 
 المزايدة.

ــع  المجمــــــ
 التجاري:

هو سوق كبير مغلق يتكون من مبنى كبير من أكثر مــن 
دور، ويحتــوى علــى عــدد كبيــر مــن المحــلات التجاريــة 
مختلفــة الأنشــطة، وأمــاكن الترفيــه، ومطــاعم الوجبــات 

 الخفيفة. 

كل ش ــ  خــذ أ ت  المســتثمرينهي طريقة لثارة التنــافس بــين  :المنافسة
وتتبعهــا الأمانــة/ مزايدة بهدف الحصول على أعلــى ســعر،  

 عند تأجير العقارات والأنشطة البلدية

كراسة الشروط والمواصفاتالكراسة:

ــة  المنافســـــ
 الالكترونية

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافســة عــن طريــق 
ــي  ــع الالكترون ــن   Furas.momra.gov.saالموق أو ع

 ذكية " فرص " الة زهطريق تطبيق الأج
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 الجدول الزمني المتوقع لجراء المزايدة   

إيجار السنة الأولى حتى بداية سريان العقد ودفع  

البيــــــــــــــــــــ ـ
 ـــــــــان 

كيفية تحديد التــــــاريخ 
التاريخ 

التاريخ الذي تم فيه النشرتاريخ العلان

آخر ميعاد لتقديم  
 ت االعطاء

هو محدد في العلان امك

كما هو محدد في العلانموعد فتح المظاريف 

تحدده الأمانة/ البلدية إعلان نتيجة المزايدة 

تحدده الأمانة/ البلدية موعد الخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن  
 ترسو عليه المزايدة

خلال خمسة عشر يوماً مــن تــاريخ 
ــة  ــعار الأمانة/البلدي  ــللإش مر تثمس

بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل لــه 
إشعار نهائي، ويعطي مهلــة إضــافية 

 .خمسة عشر يوماً

خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار 

بداية سريان مدة العقد 

من تــاريخ تســليم العقــار بموجــب 
محضر تســليم موقــع مــن الأمانــة/ 

ــة والمســتثمر ــتم البلدي ــم ي ، وإذا ل
محضر تســليم   لىع  رمتوقيع المستث

العقار يتم إشــعاره خطيــاً وتحســب 
بداية سريان مدة العقــد مــن تــاريخ 

 الشعار.
موعد سداد أجرة السنة 

 الأولي 
عند توقيع العقد 
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ة قــــــدم م  . 1

المنافســة عامة عن طريــق    في طرح مزايدة   ظة فرسان  افمح  ةترغب أمانة / بلدي
 ســكني  مجمــع  وصــيانة  تشغيل وإدارةلنشاء و  مخصص ٌ  موقعلتأجير    الالكترونية

، والتــي   وفق التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقــة    تجاري
ديم تق ــد  , ومراعاتها عن ــ  االمعلومات التي يجب على المستثمرين الحاطة به  توضح
 ة .هم لهذه المزايد عطاءات

وتهيب الأمانة / البلدية بالمستثمرين القراءة المتأنية والدقيقة للكراســات للتعــرف 
 على الاشــتراطات والمواصــفات الفنيــة ، والجوانــب القانونيــة للعقــد ، والتزامــات

ة رصة الاستثماريفلما يمكنه من تقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز باالمستثمر ، ب
 لبلدية أهدافهاحقق للأمانة / امتاحة ، ويال

البلدية بالرد على أية استفسارات أو استيضاحات مــن المســتثمرين   الأمانة/  وترحب
ــن  ــدة ، ويمك ــي دخــول المزاي ــراغبين ف ــارات ال ــديم الاستفس أو للمســتثمرين تق

 ت بإحدى الطرق التالية:الاستيضاحا
 ة/بالبلديــة وتقــديم الاستفســارانمبالأ  كورة أدنــاه ذ م ــالا لتوجه إلــى الدارة   .1

 :مكتوبا

 تنمية الاستثمارإدارة:    

 103161111تليفون:  

 0173160310فاكس:   .2



سة شروط ومواصفاتكرا
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وصف العقــــار   . 2
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ار ـ ـوصف العق  . 2

تجاري سكني  معمج وصيانة وتشغيل ةإنشاء وإدارنوع النشاط 
مكونات 
النشاط 

 محلات تجارية .1
مطاعم وجبات   -4     مكاتب خدمية-3          شقق سكنية 2

 سريعة
ع  ـموق
ار ـعقــال

 بجوار مبنى البلدية:  الحين : فرساالمدينة
شارع البلدية :  الشارع

رقم العقار رقم المخطط 
ــدود  ح 
عقارـال

:  بطول وكيركحسب ال شمالاً :

:   بطول جنوباً :
:   بطول شرقاً :
:   بطول غرباً :

قطعة ارض نوع العقار 
مساحة 
الأرض

2م7560

مساحة 
المباني 

عدد الأدوار 
ع البناء ون

: خدمات بالعقارلا

بيانات أخرى 
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يم تقد اشتراطات دخول المزايدة وال . 3

 المزايدة: دخولمن يحق له  1/3

 وإدارة المجمعــات  تشــغيلفــي مجــال  شركات والمؤسسات  لليحق   1/1/3
الممنــوعين مــن هذه المزايدة. ما عدا    يالتقدم فالتجارية    السكنية

ن التعامــل، ع م ــمنالة  تهى مد نتأو بحكم قضائى حتى  التعامل نظاما  
ت حقالــديهم مســت  لهــا  الــذين  اســتبعاد  ويحق للأمانــة أو البلديــة

بعــد   موعدها  عنمن يتأخرون في سداد الأجرة  انوا م، أو كتأخرةم
 رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده.

 يسري على الشركات والمؤسسات غير الســعودية نظــام الاســتثمار 2/1/3
 . الأجنبي

 لغة العطاء: 2/3

يــة اللغة الرســمية فــي المملكــة العرب  لما كانت اللغة العربية هي 1/2/3
زام بالتعامــل بهــا فــي جميــع مقــدم العطــاء الالت ــعودية فعلى  الس

المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما فــي ذلــك العطــاء، وجميــع 
 تمرفقاته، وبياناته، ويستثنى من ذلك الكتالوجات  الخاصة بالمعدا

 جهزة التي يجوز أن تكون باللغة الانجليزية.الأو اتوالأدو
رجمتــه إلــى اللغــة أخــرى يــتم ت لغــةأي في حال التقدم بمستند ب 2/2/3

لعربية عن طريق مقدم العطاء من خــلال مكتــب ترجمــة معتمــد، ا
ويعتبر النص العربــي هــو المعــول عليــه فــي حالــة الاخــتلاف أو 

 الالتباس في المضمون.

 ات:ءامكان تقديم العط 3/3

عــن طريــق الموقــع  ةم المســتثمرين عطــاءاتهم فــي المنافسـ ـديتقـ ـ
ق الأجهــزة الذكيــة ريــق تطبي ــاو عــن ط  furas.momra.gov.saالالكتروني

 "ص"فر

 تقديم العطاءات: موعد 4/3

ولن   هـ144   /    /   الموافق         يوم  في موعد أقصاه    يجب أن تقدم العطاءات
 جهة المحددة أعلاه.لا غيرم للسأو ي الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أييقبل 

 المظاريف:موعد فتح  5/3

هجرية  144   /       /            م يو لمظاريف هوالموعد المحدد لفتح ا

 :تقديم العطاء 6/3

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك   المستثمرعلى  1/6/3
واردة لاطباعة أو كتابة بالمداد، والالتزام التام بما تقضى به البنود 

 ا.الشروط والمواصفات وملحقاته سةرابك
 تثمرمسالعليها من يع توقيجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته وال 2/6/3

وإذا   تمــه.ا بخهنفسه، أو الشخص المفوض من قبله، وكذلك ختم



قدم العطــاء مــن شــخص مفــوض 
أو مصحوبا  ،من الغرفة التجارية  ايجب إرفاق أصل التفويض مصدق

 بوكالة شرعية.

م العطاء عن طريق المنافسة الالكترونية لأسباب يقد ت  تعذر  لاح في   3/6/3
عنه   ح المظاريف المعلنعد ومكان فتومووم  فنية يقدم العطاء في ي

داخل ظرف مختوم بالشمع الأحمر ويكتب عليه مــن الخــارج اســم 
المنافسة واسم المستثمر وعنوانه وأرقام هواتفه ورقم الفاكس مع 

رة قيــام المســتثمر روض ــ  مــعكراســة  لاتقديم ما يثبت سداد قيمة  
 علــىني  بتقديم بلاغ من خلال التواصل مع مركز الاتصــال الــوط

ريـــــد الالكترونـــــي او عـــــن طريـــــق الب 199099الـــــرقم 
 inv@momra.gov.sa  وتقديم ما يثبت ذلك عند تقــديم العطــاء

 .ورقياً

 الأسعار: كتابة 7/3

 عداد عطائه أن يراعى ما يلى :إد عن مرثتسالميجب على 
ــات كر 1/7/3 ــاً لمتطلب ــاء وفق ــعر بالعط ــدم الس ــةأن يق ــروط ال اس ش

إجــراء أى تعــديل، أو إبــداء أى تحفــ    صفات، ولا يجوز لهوالموا
عليها، أو القيام بشطب أى بند مــن بنــود المزايــدة أو مواصــفاتها، 

 ويستبعد العرض المخالف لذلك.
 ــ 2/7/3  بالريــالوكتابــة ذحروفــاً(  مــاًأرقا ءالعطــا يتــدون الأســعار ف

 .يالسعود
أو  ، وأى تصــحيحطمــسال الكشط، أو المحو، أو  للمستثمرلا يجوز   3/7/3

السعر يجب أن تعاد كتابته من جديــد بــالحروف تعديل فى عرض  
 والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 العطاء:مدة سريان  8/3

 د لفــتحد ح ــيومــاً مــن التــاريخ الميومــاً( تســعون  90مدة ســريان العطــاء ذ
طلب مد سريان العطاء إذا مــا اقتضــت   يلبلدية الحق فا  /للأمانةريف، وظالما
عول وغير جائز الرجوع فيه من وقت العطاء نافذ المف  ذلك، ويبقى ورةلضرا

 تقديمه، وحتى نهاية مدة سريان العطاء.

 الضمان: 9/3

قيمــة إيجــار ســنة   مــن  %25  يجب أن يُقدم مع العطاء ضمان يعادل 1/9/3
معتمد لدى مؤسســة   ضمان من بنك  ابخطل  فى شك  مد واحدة، ويق

لإلغاء، وغير قابل لط،  شروالنقد العربى السعودى، وأن يكون غير م
ن البلديــة، دو الأمانــة أو واجب الدفع عند أول طلب مــنوأن يكون 

كمــا يجــب أن يكــون خطــاب الحاجة إلى إنذار أو حكــم قضــائي،  
 عــد مور ريخ آخ ــات ــالضمان سارياً لمدة لا تقل عن ستة أشهر مــن 
 .لتقديم العطاء، وقابلاً للتمديد عند الحاجة

أو تكون قيمــة   ان،ضمالأصل خطاب  به  فق  يستبعد كل عطاء لا ير  2/9/3
الضمان   يكون خطابأقل من قيمة إيجار سنة واحدة، أو    بهالضمان  
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، ولــيس المستثمربغير اسم    مقدما
 للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد.

 :نماعن الض جموعد الفرا 10/3

،ويرد المزايــدةفــور البــت فــي    مقبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.بعد  لمقبولةالعطاءات ا حابلأص

 مستندات العطاء: 11/3

استيفاء وإرفــاق المســتندات التاليــة وبالترتيــب الــوارد   المستثمريجب على  
 ذكره:

ذلك، ل  ضهفوممن ي  وأ،  المستثمرنموذج العطاء والتوقيع عليه من   1/11/3
 تاريخ التوقيع. إثبات، مع بختمهومختوماً 

، وكالــة شــرعية  أو،  التجاريــة  رفــةالغمــن    اموثق  يتوكيل رسم 2/11/3
ومرفقاته شــخص غيــر مقــدم إذا قام بالتوقيع على العطاء  وذلك  
 العطاء.

شركة يجب إرفاق ما يثبــت أن المســئول عــن  المستثمروإذا كان 
 ــعالشــركة أو وكيلهــا الــذى وقــع  فقاتــه لديــه مرو اءى العط ــل
 الصلاحية للتوقيع نيابة عن الشركة.

 .يل التجارلسجن اصورة سارية المفعول م 3/11/3
صورة مــن رخصــة الاســتثمار الأجنبــي إذا كــان المســتثمر غيــر  4/11/3

 سعودي.

ي الســعود  يخطاب ضمان من بنك معتمد لدى مؤسسة النقد العرب 5/11/3
 .أعلاه( 3/9ذوطبقا للشروط الواردة في البند 

مختومة بخــتم ال  اوملحقاته  اصفات المنافسةوومط  الشرو  ةسكرا 6/11/3
ســتثمر ومختومــة ليهــا مــن الما عوقع، م  يالرسمالبلدية    /الأمانة
المطلق بما ورد بها، ويجب إرفاق   المستثمرتأكيداً لالتزام  مه،  بخت

صورة إيصال الدفع الذى تم شراء كراسة الشــروط والمواصــفات 
 بموجبه.

ســتندات المقدمــة مــن المو  اتالمعلوم ــ  عجمي ــسرية المعلومات:"   7/11/3
الســرية مــل  بكاالمستثمرين عن طريق المنافسة الالكترونية تتمتع  

ة الاطلاع عليها سوى في يوم موعد فــتح مكن لأي طرف او جهولأي
 لدى الأمانة/ البلدية.المظاريف من قبل المخول لهم نظاماً 
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اتكراسة شروط ومواصف
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واجبات المستثمر قبل إعداد العرض  . 4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة:  1/4

 الــواردة دراســة  الشــروط والمواصــفات  بنود كراسة  دراسة  المستثمرعلى  
وإعداد العرض وفقا لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات،   ودقيقة،وافية  
 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة     لحقيعطي ا بذلك لتزاملااوعدم 

 المزايدة: الاستفسار حول بيانات    2/4

بنــد مــن بنــود المزايــدة، يجــب علــى  أيحالة غموض أو عدم وضــوح   يف
البلدية خطياً للحصول على اليضاح اللازم الأمانة/الاستفسار من    المستثمر

 النهــائيخ  اريالتمن    اميأ  ةشرل عن عقتقبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا  
بــالرد علــى الاستفســارات   الأمانة/البلديةقوم  توسحدد لتقديم العطاءات،  لما

 خمسةفي موعد أقصاه  كتابة لكل من اشترى كراسة الشروط والمواصفات
، ولن يعول على أية استفســارات أو أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 إجابات شفوية.

 العقار:   معاينة    3/4

بمعاينة العقار معاينة تامة نافية ه أن يقوم  ل تقديم عطائقبو  رالمستثمعلى  
 وضــاعالأالمعتمــدة، وأن يتعــرف تعرفــاً تامــاً علــى  الحدودوفق   للجهالة،
 . السائدة به
قد استوفى هذا الشرط بمجرد تقدمــه بعطائــه، بحيــ  لا   المستثمرويعتبر  

الأعمــال ر وعقــاالوص   صلة بخية جهاأ بيحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج  
  .تعلقة بهالم
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 قبل وأثناء فتح المظاريف  
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مر ا يحق للأمانة/للبلدية وللمستثم . 5
 ظاريف الم   قبل وأثناء فتح 

 والمواصفات:وط لشرل اديدة وتعياإلغاء المز 1/5

بعد أخــذ موافقــة   للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف  للأمانة/يجوز  
إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك. ويحق لهــا الضــافة أو   صاحب الصلاحية

ات اصــفلموبند من بنود كراسة الشروط وا  يالحذف أو التعديل لمضمون أ
قامــت  يؤسســات الت ــملأو اكات شــرلاميــع اب أو إخطار إلى ج بموجب خط

بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح المظــاريف ، علــى أن 
تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشركات أو المؤسســات بــه 

 .جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين

 المظاريف:جيل موعد فتح أت 2/5

ل تــاريخ وموعــد فــتح المظــاريف إذا مــا دعــت ية تأج للبلدي  /للأمانةيحق  
البلديــة ســتخطر جميــع   نــة/االأمالضرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلــك فــإن  

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدمي

 سحب العطاء: 3/5

 لا يحق للمستثمر سحب عطاه قبل فتح المظاريف.

تعديل العطاء: 4/5

يلتفت إلــى   نلو،  هتقديم  د عفي عطائه بتعديل    أي  ءإجرا  للمستثمر  جوزلا ي
 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ  وجوددعاء من صاحب العطاء بإ أي

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5/5

الموعد المحدد ،  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف  للمستثمريحق 
فــتح  لســةر ج ويجب أن يكون مندوب الشركة أو المؤسسة المفوض لحضو

عية أو تفويض من مــدير رشالة  بوك  اًبومصح  سعودي الجنسية،  يفالمظار
مصدقا من الغرفة التجارية ولا يحق الاعتــراض لمــن الشركة أو المؤسسة 
 لم يحضر الجلسة.
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الترسية والتعاقد وتسليم الموقع  . 6

 : عاقد والت   ترسية  ل ا  1/6

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى  1/1/6
بما وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية  ،  لجنة الاستثمار لدراستها  

 تراه.
ر مــن ل أسبوع على الأكثلمزايدة خلا ه اعلييتم إخطار من رست   2/1/6

 تاريخ الترسية؛ لمراجعة الأمانة/البلدية خلال خمسة عشــر يومــاً
خطار لاستكمال الجراءات، وإذا لم يراجع خلال هــذه يخ المن تار

المدة، يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلــة خمســة عشــر يومــاً 
المــدة   بعــد يــة  لبلد اأخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة/

 ه في التأجير ومصادرة الضمان.افية يتم إلغاء حقالض

ترســية ية  ح صلا ال  ة صاحبقفبعد أخذ موايجوز للأمانة/ للبلدية   3/1/6
المزايدة على صاحب العطاء الثاني بنفس قيمة العطاء الأول، الذي 
 رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الجراءات خلال المدة المحددة.

 الموقع:   تسليم  2/6

لتسلتم  ي 1/2/6 الموقع  محضيم  بموجب  من  لمستثمر  موقع  تسليم  ر 
ئق هناك عا  الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد مباشرة ما لم يكن

مدة من  الأمانة/البلدية يحول دون ذلك، وبشرط ألا تزيد الى  لد 
 تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

تسل 2/2/6 محضر  على  التوقيع  عن  المستثمر  تأخر  حال  افي  قع  لمو م 
وتحسب   عنوانه،خطى للمستثمر على    لدية بإرسال إشعارتقوم الب

 .رابداية مدة العقد من تاريخ الشع
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ات العامة راط شت الا  . 7

 للموقع: الخدماتتوصيل  1/7

 ـ  صرف صحي  ـ  مياه   ـ  ذكهرباء  للموقع  الخدماتيتولى المستثمر توصيل  
ف التكــالي  علــى مســئوليته الخاصــة، ويتحمــل كافــة  ... وغيرها(  ـ  هاتف
ذلــك مــع الدارة   فــيوعلى المستثمر أن ينسق  وم المرتبطة بذلك،  رسوال

 .ات ذات الصلةجهال بالبلدية ومعبالأمانة/المعنية 

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  2/7

للبلدية برنامجاً زمنياً للتنفيــذ، متضــمناً للأمانة/يلتزم المستثمر أن يقدم  
  والتشغيل.المراحل المختلفة للإنشاء 

 فقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة :االمو ول علىصحال 3/7

الحصــول ل  قبالتجاري    جمعالممشروع  يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  
البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقة.الأمانة/على الموافقات والتراخيص من 

 تنفيذ الأعمال: 4/7

ول لديه مقا  إلى  يالتجار  عإنشاء المجممهمة    أن يسند المستثمر    يجب على  
المستثمر   يجب على  ، كما  الأنشطةي تنفيذ مثل هذه  ف  وسابقة أعمال  خبرة

ومصــدقة مــن الجهــات   قة للمقاول معتمــدةلخبرة السابت ااداشه  أن يقدم  
 .ن تأديته للأعمال التي التزم بهاالمختصة تثبت حس

 : لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الشراف  5/7

مكتــب هندســي الشراف علــى التنفيــذ إلــى  مةمهمر المستث    يجب أن يسند 
 استشاري معتمد يكون من واجباته:

ل.شروع للمقاوالمقع الاشتراك في تسليم مو •

مراجعة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة  •
لبلديــة بــأي الأمانة/االتنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها وإبــلاغ  

 صة بمعالجة الخطأ.ات الخمقترحالاخطأ يكون موجودا بها و

المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمــال طبقــا لمواصــفات العقــد  •
 ة.ناعوأصول الص

المشورة الفنية عند اللزوم ، والتي تســاعد ول وإعطاؤه  توجيه المقا •
 على إتمام العمل على الوجه الأكمل.

 المقــاول التدقيق والاعتماد للمخططات وعينات المواد التــي يقــدمها •
 التوصيات بشأنها. يموتقد 

دراسة المشكلات التي قــد تظهــر أثنــاء التنفيــذ، وإبــداء التوصــيات  •
 . لهااللازمة لح



اسة شروط ومواصفاتكر
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يلات غير الجوهرية في المشروع ، والتي من يرات والتعد إجراء التغي •
المشكلات ، والتنسيق بين عناصر المشــروع المختلفــة،   تلافيشأنها  

شــروع أو تــوفير علــى مفة الفي تكل  ةبشرط ألا تتسبب في أية زياد
أخذ موافقة البلدية عليهــا مســبقا، وعنــد حــدو    المقاول، وأن يتم
ــروري ــادة ض ــي الت أو ة ،زي ــص ف ــتم نق ــاليف ي ــة ك ــذ موافق أخ

 على المقاول. وخصم الوفر ، الأمانة/البلدية على الزيادة

 الشراف: فيالبلدية الأمانة/حق  6/7

تنفيــذ بجميــع العلــى    الشــراف  فيللبلدية الحق الكامل    للأمانة/ 1/6/7
مراحله للتأكد من التزام المستثمر بالتنفيذ طبقــاً للاشــتراطات 

والمخططــات   والمواصــفاتاسة الشروط  بكردة  والمواصفات الوار
 .المعتمدة

فيما يتعلق بأوامر   البلدية/يلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 2/6/7
 تواصــفاط والمورالتغيير والصلاح لما تم تنفيذه مخالفــاً للش ــ

 .والمخططات المعتمدة
فــي   لا يجوز للمستثمر إجراء أية إضــافات أو تعــديلات جديــدة   3/6/7

لبلديــة، وفــى حالــة الموافقــة نة/االأماوافقــة  د مبع  إلاتصاميم  ال
للبلدية مخططات كاملــة   للأمانة/يتعين على المستثمر أن يقدم  

ة ي ــطمن المواصفات الفنية من أجل الحصول علــى الموافقــة الخ
 للازم.ارخيص والت

ــعار  4/6/7 ــاء بإش ــال النش ــن أعم ــاء م ــد الانته ــتثمر بع ــزم المس يلت
المعاينــة، وعمــل ة/البلديــة بمانالأالأمانة/البلدية، ليقوم مهنــدس  

ضر يبين أن التنفيذ تم طبقاً للمواصفات والشــروط الــواردة مح
 .والمخططات المعتمدة بكراسة الشروط والمواصفات

 ري:الاستشا تقرير المقاول والمكتب 7/7

تنفيذ جميع الأعمال وقبل السماح بالتشغيل يقدم كــل مــن   د الانتهاء منعب
بخطاب رسمي ريرا إلى الأمانة التنفيذ تق علىرف المقاول والاستشاري المش

عن طريق المستثمر،  يوضحان فيه مسئوليتهما عن تنفيذ المجمع/المركز 
  التجاري ومطابقته للمواصفات.

 :هخصص لرض المغلاستخدام العقار ل 8/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص لــه فــى إعــلان 
ار مــن العقد، وســحب العق ــ  ب عليها فسخترتك يالمزايدة، وأى مخالفة لذل

  .المستثمر

 العقد:التأجير من الباطن أو التنازل عن  9/7

يــر غلل  التنازل عن العقــد تأجير العقار أو جزء منه ، ولا    للمستثمرلا يحق  
والتي يحــق لهــا الأمانة/البلديــة،الحصول على موافقــة خطيــة مــن  بعد    إلا
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على المتنازل نطبق  على أن ت  قفلموا لو الرفض بناء على تقديرهالموافقة أ
 نفس شروط المستثمر الأصلي. له

 موعد سداد الأجرة السنوية: 10/7

ستثمر ملتسدد أجرة السنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة عدم  التزام ا
قــدم مــن د في الموعد المــذكور يــتم مصــادرة الضــمان البنكــي المابالسد 

في بداية كــل   ام سدادهلتالية، فيتت انواالس  إيجارالمستثمر، أمــــــــــا  
 ة أيام من بداية السنة اليجاريةسنة إيجارية، وبحد أقصى عشر

 والأمن:متطلبات السلامة  11/7

 : ييلتزم المستثمر بما يل
تياطات اللازمة لمنع وقــوع أضــرار الاح ات وءالجرا  ةاتخاذ كاف 1/11/7

 أو حواد  تصيب الأشــخاص، أو الأعمــال، أو الممتلكــات العامــة
 صة.لخاوا

أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات   الطرق،  عدم شغل 2/11/7
 ــ تمنــع تعــرض المــارة أو المركبــات  يالحمايــة والســلامة الت

 للحواد  والأضرار.

 عمالأ السلامة، أثناء القيام بو نمل الأوسائء اد إلزام العاملين بارت 3/11/7
 .التنفيذ 

د  يكون المستثمر مسئولاً مســئولية كاملــة عــن كافــة حــوا 4/11/7
تلحق بأى من العمال والموظفين ت العمل، التى قد  فاة، وإصاباالو

أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو المركبات، نتيجة عــدم 
يتحمــل وحــده و لعمــل،تأديــة ا التزامه باحتياطات السلامة أثناء

كافة التعويضات والمطالبات، أو أى تكاليف أخرى، وليس علــى 
 ة عن ذلك.وليمسئ أدنىالبلدية الأمانة/

 غاء العقد للمصلحة العامة:لإ 12/7

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامة، وفــي هــذه الحالــة يــتم /يحق للأمانة  
مــة لقية اادإع ــ، و  عقبــالمو  تعويض المستثمر عن قيمــة المنشــلت المقامــة

 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. اليجار

لبلديـة بعـد انتهـاء مـدة ل  /للأمانة  مقامة عليهوالمنشلت ال  قعلموتسليم ا 13/7

 :العقد

بإشــعار البلدية    الأمانة /  بثلاثة أشهر تقومانتهاء مدة العقد    قبل 1/13/7
 ،ليه من تجهيزاتا عوم  قعلموام  يلتسحضوره للمستثمر بموعد  ا

وفي حالة عدم حضــوره يــتم اســتلام الموقــع غيابيــا، وإشــعار 
 المستثمر بذلك. 
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ة على العقار بعد انتهاء والتجهيزات المقامية المنشلت  ملكول  تؤ 2/13/7
مدة العقد إلى الأمانة/ البلدية، وعلى المستثمر تســليمها بحالــة 

 جيدة.  

 عامة:أحكام  14/7

العطــاء المتعلقــة بهــذه   قووثــائخططات  ملواجميع المستندات   1/14/7
 بمجرد تقديمها. للبلدية /المزايدة هي ملك للأمانة

قد.ل به في الععموالمالتقويم الهجري هو  2/14/7
البلديــة الأمانــة/ ليس لمقدم العطــاء الحــق فــي الرجــوع إلــى  3/14/7

بالتعويض عما تحمله مــن مصــاريف أو رســوم نتيجــة تقــديم 
 عطائه في حالة عدم قبوله. 

 ــتخضــع  4/14/7 ــد لمزه اذ ه ــة للا ة اي ــارات البلدي ئحــة التصــرف بالعق
م الكريم رق ــ  الساميوتعليماتها التنفيذية الصادرة بموجب الأمر  

 .هـ 29/6/1441في  40152
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 العقد:مدة  1/8

تثمر اريخ تسلم المس ــن تأ متبد  (خمسة وعشرون سنهذ(  سنه  25ذقد  مدة الع 
مععق جارععي  %5مععز ادععسنو ةععي دي ةععلا جارععي  خمسععسو ت ععس ةرعع  ةععي       عع ي   البلديــةالأمانة/  للعقار مــن

  تعقد .

.  

 والنشاء:فترة التجهيز  2/8

مــن مــدة العقــد  (وستة أشهر  سنتينذ(   %10 ذفترة يمنح المستثمر 
وفــى حالــة عــدم   ذه الفترة غير مدفوعة الأجرة،ه  ونتكو  للتجهيز والنشاء،
سموح بهــا المية  تنفيذ المشروع خلال الفترة الزمن  يلبدء فابقيام المستثمر  

 م فسخ العقد.يز والنشاء يتللتجه

 أنشطة المجمع التجاري: 3/8

 التجاري ما يلي:  السكني تشمل أنشطة المجمع 1/3/8

 المحلات التجارية •

 شقق سكنية •

 ةريعالس اتمطاعم الوجب •

 .  مكاتب خدمية •

ــو لأغــراض الأن باســتخدام دورلا يســمح  2/3/8  ــالقب ــة أة التجطش و اري
ارات مواقف ســييستخدم    وإنما  (عاتتودذمسترفيهية أو التخزين  ال

 فقط.
 . التجاريالمجمع لا يسمح بعمل سكن للعاملين داخل  3/3/8

 مساحة المحلات التجارية: 4/8

اريــة تلبــي التجلات  مح ــمستثمر أن يــوفر مســاحات مختلفــة لليجب على ال
راطات الصحية لاشتفيها ا  يعلى أن يراع  التجارية،الخدمات  مختلف الأنشطة و
 نشاط. لكها طلبوالفنية التي يت

 ات :السيارمواقف  5/8

 يلتزم المستثمر بما يلي:
 التجاري. السكني ر موقف سيارة لكل محل بالمجمعتوفي 1/5/8
 موقــفع بواق ــ التجــاري  المجمــعتوفير مواقف سيارات لمرتــادي  2/5/8

مــن المســاحة الجماليــة المخصصــة للاســتعمال   2م50ارة لكــل  سي
 .مجمعبال رياجالت

قــف لســيارات والخلفية كموا  ةنبيلجالا يسمح باستغلال الشوارع ا 3/5/8
 .التجاري أو العاملين فيهالمجمع دي مرتا
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 ،مــن المواقــف العامــة  %5تخصيص مواقف لسيارات المعاقين بواقع   4/5/8
مــع   ،مــن مــداخل الســوق  ةقريبكون  ت  على أن  ،وبحد أدنى موقفين

 تقــل المســاحة ألاو  ،بهــم  صتمييز مواقف المعاقين بالشعار الخــا
طبقا للأبعاد الموضــحة  امربع امتر25 نعاق  لمعالمخصصة لسيارة ا

بالاشتراطات الخاصة بالخدمات البلدية المتعلقة بالمعاقين الصادرة 
 عن وكالة الوزارة للشئون الفنية.

لى المواقف بحيــ  لا ات من وإسيارج الوخرول  ة حركة دخوسهول 5/5/8
 حيطة.رع الماوتعيق حركة المرور في الش

قف المــدخل يقل ارتفاع س ــ  لابو  القفي حالة عمل مواقف سيارات ب 6/5/8
 متر. 2.5القبو عن وسقف 

عند تصميم وتنفيذ مواقف السيارات تكون وفقا للاشتراطات الفنية  7/5/8
الفنية.ئون للش رةلمواقف السيارات الصادرة عن وكالة الوزا

 والصيانة:اشتراطات التشغيل  6/8

ات المتخصصــة فــي الشــركإحدى    اقد مععتيجب على المستثمر ال 1/6/8
ة الدوريــة للأجهــزة، م بأعمال الصيانوالصيانة للقيا  افةلنظمجال ا

، الموجودة بالمركز مثل : المصــاعد، الخوالمعدات، والماكينات...
وأجهزة إطفــاء     ،ييفتكالسلالم المتحركة، وماكينات ومراوح الو

 .الخ...ه ومكافحة الحريق، وخزانات المياه ودورات الميا
ل يــا ذك ــا دورية تقريرد لللبة /يقدم للأمان  يجب على المستثمر أن 2/6/8

ثلاثة أشهر( من مكتب هندسي معتمد من  الأمانة/البلدية عن أعمال 
الصيانة التي تمت ، مبينا به تفاصيل الصلاحات والاستبدالات التــي 

   ذت. نف
 نيعدد من الأفراد المــدرب  يجب على المستثمر أن يعمل على تأمين 3/6/8

 ة علــى اســتخدامرد القهم  الات الطوارئ، ولديمواجهة ح ة على  بكفاء
طفاء الحريق وإخلاء الأفراد من المبنى في حــالات أجهزة ومعدات إ

الطوارئ، والقيام بعمل السعافات الأولية، وحف  الأمن، والتنســيق 
 تصة.المخت مع الجها

ارة دإعدد مــن الأفــراد يمثلــون    على المستثمر أن يعمل على تأمين 4/6/8
الدوام.وال فترة مجمع طال

 ية:منلأات الاشتراطا 7/8

ل هيدروليكية.بوابات دخويحب تركيب  1/7/8
يجب تركيب بوابات خروج مزودة بأمشاط تفجير الطارات حتــى  2/7/8

 لا يتم استخدامها في الدخول.

ــيارا 3/7/8 ــف الس ــون مواق ــب أن تك ــزودت يج ــارة ة بام ــة والن لحراس
 ميرات المراقبة.وكا
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بهــا خاصــية  جــاري،مــع التل المجخ ــايجــب تركيــب كــاميرات د 4/7/8
 ية.رقمالتسجيل ال

التجاري. السكني اخل المجمعاك غرفة تحكم ديجب أن يكون هن 5/7/8
يجب أن يكون هناك عدد كافٍ من الحراسة الأمنية المدنية. 6/7/8
يجب أن تكون النارة الداخلية والخارجية كافية. 7/7/8
يجب تركيب أجهزة كشف المعادن في بوابات الدخول. 8/7/8
التجــاري مركــز ترفيهــي وملاعــب  الســكني إذا كــان بــالمجمع 9/7/8

بات السلامة الواجب توافرها في للأطفال فيجب مراعاة تحقيق متطل
 ألعاب الأطفال. 

 تأمين غرفة إسعافات أولية:  8/8

ة مجهــزة بجميــع الأدوات اللازمــة ر تأمين غرفة إسعافات أولي ــعلى المستثم
لعامة لصحة دارة ات الصادرة من الطبقا للاشتراطات الصحية لغرف السعافاذ

البيئة بوزارة الشئون البلدية والقروية( وتحت إشراف شــخص مــدرب علــى 
 إجراء السعافات الأولية في الحالات الطارئة. 

 اللوحات العلانية: 9/8

م المستثمر بتطبيــق الاشــتراطات الفنيــة للوحــات الدعائيــة والعلانيــة يلتز
باللوحــات الدعائيــة يتعلــق    ون القروية فيمــاالصادرة من وزارة البلية والشئ

فيما يتعلق باللوحات الدعائية كذلك    ، و  والتى تقام أمامه  للمجمع التجاري
 للمحلات.

 الدراسة التحليلية للتأثيرات المرورية: 10/8

مروريــة الناتجــة عــن دراسة للتــأثيرات ال  جراءالمستثمر القيام بإ  يجب على
ية الهندســية لاستشــارل أحد المكاتــب اوذلك من خلا إقامة المجمع التجاري  

 المعتمدة لدى الأمانة / البلدية.

 القيمه المضافة :    11/ 8

يلتزم المستثمر بسداد قيمة الضريبة المضافة للأمانة محسوبة على النسبة    

ررة من                 إجمالي اليجار الســنوي الــذي يــتم إبــرام العقــد المق

سب الأنظمة والتعليمات مضافة ح نسبة القيمة ال  الاستثماري عليه ويتم تحديد 

المعمول بها في هذا الشأن وتقرره الجهات المختصــة فــي المملكــة العربيــة 

حال التأخير في  السعودية , ويتم سدادها في وقت سداد اليجار السنوي ,وفي

سدادها يتم اتخاذ نفس إجراءات التأخير في سداد اليجار السنوي حسب بنــود 

ــد  .العقـــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــــ
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:   1/9

ي مستثمر مراعاة جميع الاشتراطات الواردة بكــود البنــاء الســعوديجب على ال
اطات البنــاء، فيمــا اردة بدليل اشــتروملاحقه، وكذلك جميع الاشتراطات الو

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات التنظيمية:  2/9

 جمــعمنطقة التي يقع فيها موقع الميجب مراعاة الاشتراطات التنظيمية في ال
 التجاري، وهي:

.................  ................الارتفاع المسموح به    .1
..........................................    نسب البناء .2
علــى الشــوارع المحيطــة  ........................ وعلــى ارتدادات البنــاء   .3

 المجاورين ثلاثة أمتار كحد أدنى.

 المعمارية: الاشتراطات   3/9

 على المستثمر الالتزام بالاشتراطات المعمارية التالية: يجب
يزاً ويشكل جمع التجاري متميكون التصميم المعماري للمركز أو الم  أن .1

نموذجاً ومعلماً معمارياً وحضارياً يعكــس التطــور والطــابع العمرانــي 
 للمنطقة.

أن يحقق التصميم المعماري للمشروع الاحتياجات الوظيفيــة والجماليــة  .2
 تخدمي المشروع.لمس

ر مــن المرونــة أن يحقــق التصــميم المعمــاري  للمشــروع أكبــر قــد  .3
يل الاســتعمالات للفراغــات يــة الــدمج أو تعــد التصميمية من خلال إمكان

 والأنشطة لمواجهة حركة العرض والطلب.

أن يراعى التصميم المعماري إضفاء أكبر قدر من التكيف مــع الظــروف  .4
اية لكل من السلع المعروضة وللمتــرددين المناخية السائدة وتوفير الحم

 على المجمع التجاري.

لتصــميم ن التكامــل بــين اأن يحقق التصميم المعمــاري أكبــر قــدر م ــ .5
 والتشغيل والصيانة للمشروع بعد تشغيله.

تخصيص أماكن للصلاة في المجمعــات التجاريــة تتناســب مــع حجمهــا  .6
ناســبة يخصص قسم منفصل منها للنســاء مــع تــوفير أمــاكن وضــوء م

 ومنفصلة للرجال والنساء.

ارية على الشــوارع الرئيســية فقــط عــدا مداخل ومخارج المجمعات التج .7
 خارج الطوارئ(.ذم

مصاعد تحميــل البضــائع تكــون بعيــدة عــن المصــاعد التــي يســتخدمها  .8
 المتسوقين.
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 فصل مداخل تنزيل وتحميل البضائع عن مداخل المتسوقين. .9

لاشتراطات الخاصــة بالخــدمات البلديــة ابالتصميم المعماري   الالتزام في .10
فيمــا   ،ةادرة عن وزارة الشئون البلديــة والقروي ــالمتعلقة بالمعاقين الص

التجهيزات كالمنحــدرات ومواقــف الســيارات وممــرات المشــاة يتعلق ب ــ
 مثل المصاعد والخدمات والمرافق العامة...الخ.، الخارجية والداخلية 

للرجــال   المجمــعالميــاه داخــل  توفير عدد مناسب ومنفصل من دورات    .11
( دورة للرجــال، 2( وبحــد أدنــى ذ2م500والنساء بمعدل دورة مياه لكل ذ

 اء.( دورة للنس2د ذوعد 

توفير عدد مناسب من مخارج الطوارئ بحد أدنى مخرجين في كــل دور  .12
 .مترا30زيد البعد بينهما عن بحي  لا ي

هتمــام بــالنواحي اختيار مواد بناء مناسبة وملائمة لمنــاا المنطقــة والا .13
 الجمالية للواجهات والموقع العام.

ات مانعة بالمحلات والممرالمواد المستخدمة في إنهاء الأرضيات    أن تكون .14
 للانزلاق، وأن تكون زوايا وحواف الحوائط والأعمدة غير حادة.

لمحولات شركة الكهربــاء وكــذا العــدادات بحيــ    غرفة مناسبةتوفير   .15
رع وتكون فتحات التهوية ومداخل الغرفة علــى تكون لها واجهة على الشا

 بها ضمن الارتدادات على الشارع. الشارع ولا يسمح

 ة: النشائي تراطات  الاش  4/9

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقــع ، مــن قبــل  .1
جهة متخصصة في هذا المجال، وأخذ نتائج هــذه الاختبــارات وتوصــيات 

 تبار عند إعداد التصميمات النشائية.الجهة التي قامت بها في الاع
نة اصــر إنشــائية مقاومــة للحريــق مثــل الخرســاأن يكون البناء من عن .2

 مكانية استخدام عناصر من مواد أخرى لها نفس الخاصية.المسلحة مع إ
 يمنع استخدام مادة الاسبستوس أو أي مادة يدخل في تركيبها. .3

عتبــار تــأثير الكــوار  يراعى في التصميمات النشــائية أن تأخــذ فــي الا .4
 زل والسيول وغيرها.الطبيعية مثل انهيارات التربة والزلا

مــا يــراه المهنــدس المصــمم مــن  النشائية كافة تدون على المخططات .5
، الخلطات الخرســانية العاديــة والمســلحة    تملاحظات هامة تشمل مكونا

وطريقــة توزيــع   ،  ومدة بقاء الشــدات  ،وطرق الخلط والدك  والترطيب
 وربط حديد التسليح في العناصر النشائية المختلفة...الخ.

فاصــيل ع المخططــات والتمتكاملة للمشــروع م ــ  ةقديم مذكرة إنشائيت .6
 والملاحظات النشائية.

عند استخدام نظام إنشائي من المباني الحديدية يقدم نسخة كاملــة مــن  .7
م الكتالوجات والمخططات المعتمدة مــن الشــركة المصــنعة لهــذا النظــا

خطــار وكذا التفاصيل والتعليمــات اللازمــة لحمايتهــا مــن التلكــل وأ
 الحريق.
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و الجوفيــة كالخرســانات لميــاه العاديــة أعزل الخرســانات المعرضــة ل .8
المدفونة بالتربة أو خرسانات الأســطح وكــذلك البلاطــات الخرســانية 

 لدورات المياه والمطابخ وما شابهها بعازل مائي مناسب.

لأســمنت المقــاوم للكبريتــات والأمــلاح فــي جميــع لا يجــب اســتخدام ا .9
ات ت اللازمة لحمضيفونة بالتربة إلا بعد إجراء الاختباراالخرسانات المد 

وقلويات التربة، والتأكد من أن الأسمنت المقاوم للكبريتــات مناســب، أو 
 استخدام أسمنت بورتلاندى عادى مع إضافات.

لمشروع فإنــه يلــزم تقــديم في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلاً على ا .10
يقوم بإعدادها واعتمادها مكتب ،  يلات  دراسة إنشائية ومعمارية لهذه التعد 

وتسرى على هذه التعديلات كافــة بنــود الاشــتراطات   ،  هندسي استشاري
 النشائية، على أن تعتمد من الدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.

ي المشــروع واتبــاع يجب استخدام مــواد جيــدة للعــزل الحــراري لمبــان .11
زارة الشــئون البلديــة إرشادات كتيب العــزل الحــراري الصــادرة عــن و

 والقروية.

در عنها أصوات عالية بالمشروع مثــل صــالات ة وجود أنشطة يصفي حال .12
اللازمة لعزل مثل هــذه الأصــوات   تلعب الأطفال، فيجب اتخاذ الاحتياطا

 عن باقي المبنى.

 الكهربائية: الاشتراطات   5/9

 220/127تصميم الأعمال الكهربائية على أساس أن جهــد التغذيــة   أن يكون .1
يــة( ثلاثــي الكهربــاء المحل  فولت ذحسب جهد شــركة  220/380فولت أو  

 ذبذبة/ثانية. 60الأطوار، أربعة أسلاك، 
جميع المواد والتركيبات الكهربائية تكون مطابقة للمواصفات القياســية  .2

الصادر عن وزارة المياه والكهرباء السعودية ونظام التمديدات الكهربائية  
صــفات ه الوزارة أو تكون مطابقة لحــدى المواوالتعاميم الصادرة عن هذ 

 لمعمول بها.العالمية ا

فصل النــارة الخارجيــة وتشــمل إنــارة المبنــى مــن الخــارج  ولوحــات  .3
 العلانات وإنارة الموقع العام والمواقف عن النارة الداخلية.

ن دوائر القوى وعمل لوحات توزيــع مســتقلة لكــل فصل دوائر النارة ع .4
 كييف.عمل لوحات كهربائية مستقلة لوحدات التمنها، كما يجب 

اطع الكهربائية لمخارج القوى من النوع المزود بحمايــة ضــد تكون القو .5
 .Earth leakage circuit breakerالتسرب الأرضي للتيار 

يجب أن تكون مــن النــوع جميع المواد والتركيبات الكهربائية الخارجية  .6
رب الرطوبــة والغبــار وميــاه المقاوم لعوامل الطقس والمحمية ضد تس ــ

 الأمطار.

 الآتية:بالمتطلبات الكهربائية ب تجهيز المبنى يج .7

 وحدات إنارة طوارئ. .أ
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 علامات مضيئة توضح مخارج الطوارئ. .ب
 شبكة للكشف والنذار عن الحريق. .ج
الــة تجــاوز الحمــل غرفة لمحولات شركة الكهرباء وذلــك فــي ح  .د

تكــون فتحــات التهويــة   أمبير ومراعاة أن  400الكهربائي للمبنى عن  
لحصــول علــى مخطــط تصــميم ة الشارع ذيتم اومداخل الغرفة جه

 الغرفة المعتمد من شركة الكهرباء المحلية(.
تأمين مصادر احتياطية للطاقة الكهربائية تتناسب قدرتها مع الحد الأدنى  .8

طوارئ ويمكن أن يكون المصدر الاحتياطي واحــداً أو اللازم في حالات ال
 الآتية:صادر الطاقة أكثر من م

لال فترة زمنية محددة لتفادى ى حمل الطوارئ خ مولد احتياطي يغذ  .أ
 الأخطار.

بطاريات مع جهاز شاحن أتوماتيكي تعمل تلقائيا لمــدة لا تقــل عــن  .ب
 ساعة ونصف.

تجنبــاً للحــواد  تطبيق نظام التأريض علــى جميــع منشــلت المشــروع   .9
كهربــائي أو الأجهــزة والمخاطر الناتجــة عــن ســوء اســتخدام التيــار ال

 ل نظام التأريض ما يلي :شميلى أن فة.. عالكهربائية المختل

 تأريض حديد تسليح أساسات المباني. .أ
حاملة للتيار الكهربــائي مثــل الغير  تأريض جميع الأجزاء المعدنية   .ب

ر المعدنية المستخدمة في الصرف مواسير المياه الرئيسية والمواسي
 الصحي...إلخ.

كــابلات لتوزيــع الرئيســية والفرعيــة وتمديــدات التأريض لوحــات ا .ج
 ودوائر القوى والنارة وخلافه.  الداخلية

تزويد المشــروع بمانعــة صــواعق مناســبة تكــون مطابقــة للمواصــفات  .10
 القياسية السعودية أو أي مواصفات عالمية معتمدة.

ر موضع لوحة التوزيع الرئيسية بحي  يســهل توزيــع يراعى حسن اختيا .11
 يع الرئيسية.ربائي إلى عناصر المشروع ولوحات التوزالتيار الكه

اءة الطوارئ واللوحــات الرشــادية المضــيئة يجــب أن تتصــل بثلاثــة إض .12
 مصادر للطاقة ذشحن ذاتي، شحن عام، مولد احتياطي(.

 الميكانيكية: الاشتراطات   6/9

ظمة التبريد والتدفئة والتهوية حســب المواصــفات يتم تصميم وتنفيذ أن .1
ل وتحــت ية وبواسطة شركات متخصصة فــي هــذا المجــاوالأصول الفن
 تب هندسي استشاري معتمد.إشراف مك

يتم تنفيذ أعمال المصاعد والسلالم المتحركــة حســب الأصــول الفنيــة  .2
المتعارف عليها وبواسطة شــركة متخصصــة وأن يراعــى فيهــا تــوفير 

 .المجمعلأمان لمرتادي الراحة وا
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قابل للتشغيل في أي وقــت عنــد   إن أمكن  تأمين مولد كهربائي احتياطي .3
 ويشترط فيه ما يلي : الكهربائي لتيارانقطاع ا

أن يكون ذو سعة مناسبة وكافية لمداد المشروع بالتيار الكهربــائي  .أ
النــذار ومكافحــة ودوائر مضــخات الميــاه وشــبكة كشــف    للإنارة

 .الحريق...إلخ
زان أخذ احتياطات السلامة اللازمة عنــد اختيــار موقــع المولــد وخ ــ .ب

ل جيــدة مكــان ذو نســبة عــزالوقود بحي  يكون موقع المولــد فــي  
 للصوت.

 الصحية: اشتراطات الأعمال   7/9

تكون المواد المستخدمة في جميع التمديدات الداخلية والخارجية مطابقة  .1
ت العالمية المعمول بها.للمواصفات القياسية السعودية أو إحدى المواصفا

ويــة طبقــا "للاشــتراطات الصــحية تكون خزانات الميــاه الأرضــية والعل .2
في خزانات مياه الشرب" الصــادرة عــن وكالــة الواجب توافرها  والفنية  

 الوزارة للشئون الفنية.

 الحريق: اشتراطات السلامة والوقاية من   8/9

اعــاة أن يكــون استخدام مواد إنشاء وتشطيبات غير قابلــة للاشــتعال ومر .1
شتعال منخفضــة ومناســبة من مواد ذات قابلية ا  الأثا  ومحتويات المبنى

 بخ ودورات المياه.م بالنسبة للمطالنوعية الاستخدا
يجب توفير مخارج للطوارئ على مسافات مناســبة وتــؤدى إلــى منــاطق  .2

 آمنة حسب تعليمات الدفاع المدني.

 ،مــة كشــف الــدخانتركيب نظام متطور للإنذار عن الحريــق مــع أنظ .3
مــع  ،قــائي للميــاه وكذلك نظام إطفاء للحريق عــن طريــق الــر  التل

تــوزع علــى أمــاكن مناســبة فاء حريق يدوية  ضرورة توفير أجهزة إط
 حسب الاشتراطات الفنية للدفاع المدني.

يراعى عند تصميم وتركيــب كافــة التجهيــزات والخــدمات الكهربائيــة  .4
أن يــتم ذلــك بطريقــة تقلــل مــن   والميكانيكية وغيرها من التجهيزات
 من منطقة لأخرى. احتمالات حدو  الحريق وانتشاره 

اكن واضــحة مــن المبنــى في أم خطط هروب(وضع مخطط للإخلاء ذم .5
 تباعه من قبل مرتادي المبنى في حالة الحريق.ليتم ا

أخذ موافقة إدارة الدفاع المدني بالمنطقة فيما يتعلق بمتطلبات الســلامة  .6
 ينها في المشروع.التي يجب تأم

الصادرة من المديريــة العامــة  يجب الالتزام باشتراطات السلامة والوقاية .7
 (.3ملحق رقم ذـ  عليها من تعديلات لمدني وما يستجد للدفاع ا
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( 7/ 6م ذنموذج قدم في مزايدة بالظرف المختو ي   اء نموذج عط   1/ 10

 المحترم.      سعادة رئيس بلدية: 
بتاريخ        /    وعبر الصحف الرسمية   ة فرصفي منص  المنشور  إشارة إلي إعلانكم 

مدينة   14       / في  موقع  تأجير  رغبتكم  المتضمن  هـ   
 تجاري. سكني مجمعل وإدارة غيتش ولاستثماره في إقامة 

المرف اليصال  بموجب  المنافسة  ومواصفات  شروط  لكراسة  شراؤنا  تم  ق وحي  
واطلعنا  معاينة    صورته  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات  كافة  علي 

 العقار على الطبيعة معاينة تامة نافية للجهالة.  
الموض العقار  لاستئجار  بعرضنا  لسعادتكم  ذ  أعح  نتقدم  قدرها  سنوية  بأجرة  لاه 

 ريال   (                                ( ذ          
قي عليها  *  يطرأ  وما  المضافة  القيمة  ضريبة  تشمل  لا  أعلاه  السنوية  الأجرة  مة 

 مستقبلاً . 
من    * صفحاتها  جميع  توقيع  بعد  والمواصفات  الشروط  كراسة  برفقه  وتجدون 
يعادل  و  ناقبل بنكي  السنوي  %25ضمان  اليجار  إجمالي  قيمة  المستندات   من  وكافة 

والمواصفات.  المطلوبة في كراسة الشروط

اسم الشركة
رقم السجل  
التجاري
بتاريخ صادرة من 
نوع النشاط 

جوالفاكس هاتف 
الرمز ص.ب

العنوان: 
 ............................................... .............................................................

 ......

سمي الختم الر  التوقيع

التاريخ
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المخطط العام للموقع  2/ 10 
)الرسم الكروكي للموقع(
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( 3/ 6نموذج  موذج محضر تسليم عقار للمستثمر ذ ن   3/ 10

ار ـــــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
هـ14      /         /       التاريخ:  
 العقار رقم: 

 محافظة جزر فرسان بلدية

تاريخه:   لتأجير: رقم عقد ا
 اسم المستثمر:

إقــــــرار 

ي ف    عاليةة بياناته  أقر بأنني قد استلمت بموجب هذا المحضر العقار المذكور
لاســتخدامه فــي   ،هـــ  14      /            /     بتــاريخ      ........................  يوم

اليجــار المبــرم مــع تجاري بموجب عقــد    سكني  إدارة مجمعإقامة وتشغيل و
قمت بمعاينتــه معاينــه تامــة نافيــة للجهالــة شــرعاً وقد  /بلدية فرسان  بلدية
 أنني قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.وب
 ذلك الأرض والموقع والمنشلت والملحقات وأية تجهيزات أخري(ل شمذوي

 وعليه أوقع
ــع ............... ــتم ...............التوقيــــــــــــ ......   الخــــــــــــ

..................................
محافظة جزر فرسانرئيس بلدية 

قيع ............................................التو

ار عقصورة لملف ال  ـ
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إقرار من المستثمر   4/ 10

يقر المستثمر بما يلي: 

 ملتزم بما جاء بها.ومرفقاتها وأنه اطلع على كراسة الشروط والمواصفات  .1

المزا .2 بموضوع  الصلة  ذات  بها  المعمول  السعودية  النظم  جميع  على  يدة اطلع 
 وعلى وجه خاص: 

الأ .أ بموجب  الصادرة  البلدية  بالعقارات  التصرف  الكريم ر  ملائحة  السامي 
 ه ـ29/06/1441في  40152رقم 

التجا .ب والمراكز  للمجمعات  والفتية  البلدية  من الاشتراطات  الصادرة  رية 
 وزارة الشئون البلدية والقروية. 

 الة.للجهنافية تامة  للتأجير معاينة   المعروضموقع العاين  .3

الختم  التوقيع 
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 ــلعق ا  ذجنمو 10/5 دـ
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.................................. رقم العقد 
........ ........................تاريخ العقد 

تأجيرعقد  

في   إنه 
.............تم ..../ ......./.......الموافق...................................... يوم

الاتفاق بين كل من :
اسم  .1

..................... ومقرها..................................البلدية..........الأمانة/
في................ هذا  التوقي  ويمثلها  على  ع 

... ...................................................بصفته......................العقد 
طرف أول................ .

 العنوان
................................... ......................................................

.................................... ..............
. ..............فاكس............................................................هاتف

 .........................................................
......................... ....المدينة.............................................ص.ب
.................... ...........ريديالرمز الب. .....

البريد 
.......... ..................................................................الليكتروني

.................................... .........
اسم  .2

.......... المستثمر....................................................................
..... ...............................  ......

 / شركة 
.................... .............................................................مؤسسة

............... .... .........................
رقم تجارى  ......صادر ...................................سجل 

...... /..../......بتاريخ.................................من...
هذا    ويمثلها على  التوقيع  في 
..... ...............................بصفته.....................................العقد...

.. 
التوقيع في  عنه  بالتفويض ...................................وينوب 

يطرف ثان....................رقم
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 لعنوانا
 .............................................................................. ...........

................ .................................
.............. .........فاكس....................................................فاته

............ ............... ...........
 .................................المدينة........... ..........................ص.ب

................. ........الرمز البريدي.
البريد 
.... ........................................................................نيروالليكت

............................. ...............
.. بخطاب  المنتهية  الجراءات  على  ..........بناء  رقم   ...............  ..........

ال......... /...../.....في المقدم من  الطلب  بقبول  الثاني لاستثمار ف  طرالقاضي 
العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي: 

المادة  
الأولى 

 لمفردات العقد.   تعريف  : 

والمحددة أماكنها  البلدية/الأرض المملوكة للأمانة وه:الموقع  
 في هذا العقد 

.الموضحة بياناتها أدناه في وصف العقاررض الأ وه:ار  العق
المراد إقامته من قبل المستثمر على  مجمع التجاريالو ه:المشروع 

 أدناه. كما هو موضح  المحددة بياناتهالموقع 
الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة  هي : قة الجهات ذات العلا 

و الرقابية، أو الفنية،  ة، أبالمشروع من الناحية التنظيمي
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يأو الت

كراسة الشروط والمواصفات : ةاسكرال

المادة  
 الثانية 

 مستندات العقد  : 

ا الــبعض وهــى تشــكل مســتندات مة ومفسرة لبعضــهالمستندات التالية مكملة ومتم
 العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 عطاء المقدم من الطرف الثانى.ج النموذ .2

 .يالطرف الثان منة تصاميم المقدمالالرسومات والمواصفات و .3
المراسلات المتبادلة بين الطرفين فى مرحلتى تقديم العطاءات وقبول العــرض  .4

 ى اعتبارها ضمن مستندات العقد.اتفق الطرفان علوالتى 

المادة  
الثالثة 

وصف العقار  :
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العقار الوارد بياناته    رف الأول بتأجير الطرف الثانيالط  بموجب هذا العقد قام -
 :  فيما يلي

 شاط:إقامة وإدارة وتشغيل وصيانة مجمع تجاريلنا نوع -

 نوع العقار:
 موقع العقار:   -
المدينة     : -
:     الشارع   :     الحي   -
رقم المخطط:                      رقم العقار: -
 فق(  المرحدود العقار: ذحسب الكروكي  -

 ولبط   شمالا:   ▪
 مترا  
بطول   جنوبا:   ▪

مترا  
بطول                                                    شرقا:   ▪
 مترا  
بطول                                                   غربا:   ▪
 مترا  

 مساحة العقار:   -

 (           2م7560               ذ    المساحة الجمالية: ▪
 مساحة المباني:                متر مربع   ▪
 اً  طابق     عدد الأدوار  :            ▪
 نوع البناء    :   ▪
المادة  
 الرابعة 

 العقد الغرض من   : 

 وإدارة وتشــغيل  أعلاه لنشاءلموضحة بياناته  ا  قعرض من العقد هو استثمار الموغال
 ز استخدامه لغير الغرض المخصصة له.جوي ولا تجاري سكني مجمع
 مدة العقد  :  الخامسة المادة  

المستثمر ريخ تسلم  تبدأ من تا  (    ذ(   مدة العقد ذ
خــلال شــهر   البلدية، بموجب محضر تسليم موقع من الطــرفينالأمانة/  للعقار من  
  تاريخ توقيع العقد.من  على الأكثر
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 النشاء و   فترة التجهيز :  السادسة المادة  
للتجهيز والنشاء، وهى   (   ذ(   يعطى المستثمر فترة ذ

من العقد، وهى فتــرة زمنيــة غيــر  امسةالخة الماد يمن المدة المحددة ف  %10تعادل  

 .مدفوعة الأجرة
المادة  
 السابعة 

 السنوي اليجار   : 

 ريال ذ      رلعقال السنوياليجار 
توقيــع العقــد، أمــا أجــور   ولــى عنــد لأريال فقط( ويتم سداد إيجار السنة ا 

ايــة مــن بد د أقصى عشرة أيام السنوات التالية، فيتم سدادها فى بداية كل سنة، وبح
 السنة،
 التزامات المستثمر   :  الثامنة المادة  

 ى :يلتزم الطرف الثانى المستثمر بموجب هذا العقد بما يل
خــرى ذات جهات الأالالبلدية ومن  الأمانة/الحصول على التراخيص اللازمة من   .1

 العلاقة قبل البدء فى تنفيذ المشروع.
 .نشاءة للتجهيز والدد تنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
فير وسائل الأمن والسلامة اللازمة لحماية الأشخاص والممتلكــات الخاصــة تو .3

 لعلاقة.ات اوالعامة حسب تعليمات الجهات ذ

 فقة بهذا العقد.ات المرططتنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخ .4

البلديــة علــى اســم الجهــة الاستشــارية المكلفــة الأمانة/الحصول على موافقة   .5
 ــبالشــر ــاً للشــروط ى تناف عل ــذه وفق ــذ المشــروع، والتأكــد مــن تنفي في

 والمواصفات والمخططات المتفق عليها.

البلدية قبــل عمــل أيــة إضــافات أو الأمانة/الخطية من    افقةالحصول على المو .6
 ها ضرورية للمشروع.لات يراديتع

الرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشــغيل المشــروع وتحمــل تكــاليف   سداد .7
 .للموقعمات الخد  توصيل

ــن  .8 ــددة م ــفات المح ــروط والمواص ــا للش ــروع وفق ــيانة المش ــغيل وص تش
 قة.العلا لبلدية ومن الجهات ذات الأمانة/ا

التجاريــة الصــادرة لمراكز  واالالتزام بالاشتراطات البلدية والفنية للمجمعات   .9
 من وزارة الشئون البلدية والقروية

 عقد.ا المن هذ سداد الأجرة السنوية وفق المادة السابعة  .10

المادة  
 التاسعة 

 الرقابة على تنفيذ العقد  : 

على المشــروع فــى أى وقــت  قابةللبلدية والجهات ذات العلاقة الحق فى الرللأمانة/
جميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ لثانى با  خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف

 المعينة من الطرف الأول.
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المادة  
 العاشرة 

 لمحدد اط ا بالنش الالتزام   : 

لغير الغرض المخصص له والــوارد فــى المــادة   الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام  
 .لعقد من هذا ا الرابعة
الحادية  المادة  
 عشر 

 التنازل عن العقد  : 

على الغيــر، أو التنــازل عــن العقــد إلا   له  الموقع المؤجرير  ثمر تأج ستلا يحق للم
 البلدية.الأمانة/ بموافقة خطية من 

ة  ني ثا ال ة  الماد 
 عشر 

 الغرامات والجزاءات   : 

اردة الــو  حالة حدو  مخالفات من المستثمر تطبق عليــه الغرامــات والجــزاءات  يف
الفــات البلديــة عــن المخت  بلائحــة الغرامــات والجــزاءا  بكراسة الشروط المرفقــة

هـــ والتعمــيم الــوزارى رقــم 6/8/1422فــى    218الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم  
وللأمانة/ البلدية الحق فــي تقــدير الغرامــة التــى   هـ.  25/1/1423  ف فى/ و  5367/4

ات غيــر الــواردة بلائحــة الغرامــات خالف ــتتناسب مع حجم المخالفــة بالنســبة للم
 والجزاءات.  

  الثة ث ل ا المادة  
 ر عش 

 فسخ العقد  : 

ا الرجوع إلى المستثمر فيما لحقه  يالبلدية فالأمانة/يجوز فسخ العقد مع بقاء حق  
 بسبب ذلك فى أى من الحالات التالية :ضرر من 
اء المســموح لنشإذا تأخر المستثمر عن البدء فى التنفيذ خلال فترة التجهيز وا .1

 بها.
عليه فى العقد، أو قام بتــأجير المتفق  ط  إذا استخدم الموقع لنشاط يخالف النشا .2

 ــ ــة م ــر دون موافقــة خطي ــه للغي ــازل عن ــاً، أو تن ــاً أو جزئي ن النشــاط كلي
البلدية، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من /مانةالأ

 تاريخ إخطاره بالنذار.

ة عشر مستسديد الأجرة عن المدة المحددة له بعد إنذاره، ومضى خ فى    إذا تأخر .3
 وماً من تاريخ إخطاره بالنذار.ي

غيــر ر أو  إذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريــق مباش ــ .4
 البلدية للحصول على العقد.الأمانة/ يرشوة أحد موظف يمباشر ف

ســاره، أو صــدر أمــر بوضــعه تحــت ت إعإذا أفلس، أو طلب إشهار إفلاسه، أو ثب .5
 ا.وتصفيتهة الحراسة، او جرى حل الشرك

إذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاســتمرار  .6
 فى تنفيذ العقد.

رابعة ال ة  الماد 
عشر 

إلغاء العقد  : 
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قبــل  عقــد،للبلدية بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء الللأمانة/يجوز  
العامــة، بعــد إشــعار لمصــلحة  باانتهاء مدة التــأجير أو الاســتثمار، لأســباب تتعلــق  

 المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
  ة لخامس ا المادة  
 ر عش 

 المنشلت المقامة على العقار  : 

للأمانة/  لعقد دة االمنشلت  والتجهيزات المقامة على العقار بعد انتهاء م  تؤول ملكية
تم الاستلام بعمل محضــر تســليم ويدة،   جي، وعلى المستثمر تسليمها بحالة  البلدية

مــن   ويوقــع  للمنشلت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه صلاحيتها للعمــل بشــكل جيــد 
 .  الطرفين

ة  دس السا المادة  
 عشر 

 مرجع العقد  : 

صرف بالعقــارات البلديــة الت  فيما لم يرد فيه نص فى هذا العقد تسرى أحكام لائحة
  هـ29/6/1441فى  40152الصادرة بالأمر السامى رقم 

  السابعة المادة  
 عشر 

 النزاع بين الطرفين   ي الفصل ف  : 

ن ديــوان لق بتنفيذ بنود هذا العقــد فــإيتع  افيم  فينجود خلاف بين الطرفي حالة و
ر مــن التعليمــات عش  ةالثالثالمظالم هو الجهة المختصة بالفصل فيه بموجب المادة  

في  73671بالقرار الوزاري رقم  الصادرةة التنفيذية للائحة التصرف بالعقارات البلدي
 هـ.24/12/1426

  الثامنة المادة  
 عشر 

 شروط أخرى  : 

 الشـــــــــــــــــــــــــــــروط الخاصـــــــــــــــــــــــــــــة
........ ...............................................................................

.........................
 .......................................................................................

......................................................
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التاسعة  دة  الما 
 عشر 

 : 

يقر الطرفان أن العنوان الموضح بصدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكــن للطــرف 
قــد، نى بخصوص هذا العثاأن يرسل عليه المراسلات والمكاتبات إلى الطرف الول  الأ

ويكون الطرف الثانى قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان المــذكور، وفــى 
 إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.يتم  لة تغييره حا

 والله ولى التوفيق،،، 
سخ أصلية سُلمت منها نسخة للطرف   نحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلا 

 .رف الأول بنسختينلطالثانى واحتف  ا

الأول لطرف ا  الثاني الطرف 



كراسة شروط ومواصفات
 المجمعات التجـارية 

50 من  50الصفحة 




